Prohlaseni viastnika budovy
o rozdéleni vlastnického priava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam
Dle ustanoveni § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni
(dale i jako ,,prohlaseni)

Vlastnik:

PMS, spol. s r.o.

sidlo: 290 01 Podébrady, Za BaZantnici 51

zastoupend Ing. Pavlem Némeckem a Jifim Konhefrem, jednateli spole¢nosti

IC: 18622569, DIC: CZ18622569

zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vloZka 4241

Vlastnik nemovité vé&ci timto svym prohlasenim, u¢inénym podle § 1166 zék. ¢. 89/2012 Sb., rozdélu-
je své vlastnické préavo k dale specifikované nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, a to tak,
jak je uvedeno dale.

Clanek 1.
Udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim tzemi.

1. PMS, spol. s r.o. je na zékladé kupni smlouvy ze dne 5. 8. 2016, vlozené do KN pod
&. j. V-7072/2016-208 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 9. 8. 2016, kupni smlouvy ze dne 5. 8. 2016,
vioZené do KN pod &. j. V-7073/2016-208 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 9. 8.2016 a kupni smlouvy
ze dne 8. 9. 2016, viozené do KN pod &. j. V-8112/2016-208 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 12. 9.
2016, vyluénym vlastnikem mimo jiné nasledujicich nemovitych véci: rozestavéné stavby na pozemku
p. €. st. 5248 a pozemki p. €. 1083/28, 1083/31 v katastralnim tizemi a obci Nymburk, vie zapsano na
LV

¢. 8115, vedeny u Katastrélniho Ufadu Stiedoc¢eského kraje, Katastralni pracovidté Nymburk.

2. PMS, spol. s r.o. je plvodcem, stavebnikem a vlastnikem rozestavéné stavby (rozestavéného
bytového domu s rozestavénymi 24 byty, nebytovym prostorem a spole¢nymi prostorami) postavené
na pozemku p. €. st. 5248 (oddéleného z pozemku 1083/1 a 1083/28 a geometricky a polohové
uréeném geometrickym planem ¢&. 4411-320/2017). Vystavba bytového domu byla uskutecnéna v
souladu s podminkami stavebniho povoleni vydaného Odborem vystavby a dzemniho planovani
Méstského Gfadu Podébrady pod €. j. MUNYM-110/51777/2017/Pét ze dne 25. 10. 2017 s nabytim
pravni moci dne
20. 12. 2017, podle projektové dokumentace zpracované generalnim projektantem Ing. Hanou
Pospisilovou, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, CKAIT 0008542.

3. Cestné prohlaseni o rozestavéné stavbé:

Uvedend stavba (bytovy dim s24 bytovymi jednotkami, nebytovym prostorem a spolecnymi
prostorami) je jiZ v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzavfen obvodovymi sténami a
stfedni konstrukci a kazdy byt (nebytovy prostor) je uzavien obvodovymi sténami.

4. Geometricky plén &. 4411-320/2017, kterym byly provedeny zmény v geometrickém a polohovém
uréeni pozemkil p. € 1083/1, 1083/27 a 1083/28, a kterym byla zaméfena shora uvedend
rozestavénda stavba, byl ovéfen opravnénym zeméméfiskym inZenyrem Ing. Liborem Mackem,
ovéfeni dne 6. 9. 2018 pod ¢&. 233/2018, stejnopis pfiloZzeny k této listiné byl ovéfen oprdvnénym

v

zeméméFi¢skym inZenyrem Ing. Petrem Poldkem dne 17. 9.2018 pod ¢ 99/2018 (ddle jen
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geometricky plan). Geometricky plan je pfilohou €. 1.
5. Podle geometrického plénu €. 4411-320/2017 byly provedeny dale uvedené zmény:

Z pozemku parc.€. 1083/1 o vyméfe 2.454 m? zpozemku parc.t. 1083/27 o vyméie 194 m? a
z pozemku 1083/28 o vyméie 1.334 m? byly nové geometricky a polohové uréeny tyto pozemky:
e Pozemek parc.C.st. 5248 — zastavénd plocha o vymére 428 m2, jejiz soulasti je stavba
rozestavéného bytového domu
e Pozemek parc.¢. 1083/1
Pozemek parc.¢. 1083/27
Pozemek parc.¢. 1083/28
Pozemek parc.C. st. 5247
Pozemek parc.¢. 1083/29
Pozemek parc.¢. 1083/30
Pozemek parc.c. 1083/31
Pozemek parc.¢. 1083/32
Pozemek parc.¢. 1083/33
Pozemek parc.¢. 1083/34
Pozemek parc.¢. 1083/35
Pozemek parc.¢. 1083/36

6. Podle geometrického planu €. 4441-320/2017 byly déle z pozemkd 1083/28 a 1083/33 vzniklych
zapsanim geometrického planu ¢. 4411-320/2017 oddéleny tyto pozemky:

e Pozemek parc.¢. 1083/37

e Pozemek parc.. 1083/38 a

e Pozemek parc.¢. 1083/39

Viechny uvedené pozemky se nachazeji se v katastralnim uzemi Nymburk, obec Nymburk.
Clanek I1.

Pojmenovani a ozna&eni jednotlivych bytl a nebytovych prostor

Vlastnik nemovité véci timto svym prohlasenim vymezuje v domé, specifikovaném v €lanku !. tohoto

s v s

prohia3eni, jeho prostorové oddélené Casti, a to nasledovné:

Byt . 1 je byt 3+kk, umistény v druhém nadzemnim podlaZi.
Podlahové plocha bytu &. 1 je 78,5 m?,

Byt €. 2 je byt 3+kk, umistény v druhém nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu &. 2 je 87,3 m?,

Byt &. 3 je byt 2+kk, umistény v druhém nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu &. 3 je 43,5 m2.

Byt &. 4 je byt 2+kk, umistény v druhém nadzemnim podlaZi.
Podlahové plocha bytu &. 4 je 62,2 m2,

Byt &. 5 je byt 2+kk, umistény v druhém nadzemnim podlaZi.
Podlahové plocha bytu &. 5 je 60,7 m2.




Byt &. 6 je byt 3+kk, umistény ve tietim nadzemnim podlaZi.
Podlahovd plocha bytu €. 6 je 78,4 m?.

Byt &. 7 je byt 3+kk, umistény ve tfetim nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu &. 7 je 87,5 m2.

Byt . 8 je byt 2+kk, umistény ve tfetim nadzemnim podlaZi.
Podlahovd plocha bytu ¢. 8 je 44,4 m2.

Byt &. 9 je byt 2+kk, umistény ve tfetim nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu €. 9 je 62,3 m%.

Byt &. 10 je byt 2+kk, umistény ve tfetim nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu €. 10 je 60,9 m*.

Byt &. 11 je byt 3+kk, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu €. 11 je 79,5 m?.

Byt &. 12 je byt 3+kk, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu €. 12 je 88,6 m*.

Byt &. 13 je byt 2+kk, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu €. 13 je 44,7 m?.

Byt &. 14 je byt 2+kk, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu €. 14 je 63,3 m?.

Byt €. 15 je byt 2+kk, umistény ve ¢tvrtém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu €. 15 je 61,8 m”.

Byt €. 16 je byt 3+kk, umistény v patém nadzemnim podlazZi.
Podlahova plocha bytu €. 16 je 79,5 m?.

Byt &. 17 je byt 3+kk, umistény v patém nadzemnim podlazi.
Podlahova plocha bytu €. 17 je 88,6 m?.

Byt ¢. 18 je byt 2+kk, umistény v patém nadzemnim podlaii.
Podlahova plocha bytu €. 18 je 44,7 m%.

Byt &. 19 je byt 2+kk, umistény v patém nadzemnim podiaZi.
Podlahova plocha bytu €. 19 je 63,3 m?.

Byt &. 20 je byt 2+kk, umistény v patém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu €. 20 je 61,8 m?.

Byt €. 21 je byt 2+kk, umistény v $estém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu &. 21 je 54,6 m?.

Byt &. 22 je byt 3+kk, umistény v $estém nadzemnim podlaZi.




Podlahovd plocha bytu €. 22 je 89,7 m2.

Byt €. 23 je byt 3+kk, umistény v Sestém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu &. 23 je 101,3 m2.

Byt . 24 je byt 2+kk, umistény v Sestém nadzemnim podlaZi.
Podlahova plocha bytu &. 24 je 66,2 m2.

Nebytovy prostor €. 101 je halova garaZ, umisténa v prvnim nadzemnim podlaZi
Podlahova plocha garaZe je 259,9 m?.

Poloha bytl a nebytovych prostor( je vyznacena v grafické pfiloze €. 3

Clanek lil.
Spolecné casti

Casti spole¢né pro viechny vlastniky jednotek jsou:

a) Spolecné pozemky:

pozemek parc. £. st. 5248, geometricky uréeny dle gpl ¢. 4411-320/2017

pozemek parc. &. 1083/28, geometricky uréeny dle gpl €. 4411-320/2017 a dle gpl ¢. 4441-320/2017
pozemek parc. ¢. 1083/31, geometricky urceny dle gpl ¢. 4411-320/2017

(ddle oznaované i jako ,,pozemek” nebo , pozemky“)

b) veskeré Easti a prostory domu specifikovaného v ¢lanku I. tohoto prohlaseni, které nejsou podie
€ldnku Il. tohoto prohlaseni bytem ¢i nebytovym prostorem, ani jeho soucasti Ci pfisluSenstvim.

Spoleéné &asti domu jsou, podie nafizeni viddy ¢. 366/2013 Sb., zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladli domu, obvodové stény domu,

b} stfecha vEetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlabl a svod( venkovnich ¢i vnitfnich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlioZkovani pofizeného spolu s kominem, mimo
dodate&né instalovanych kominovych vloZek potizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nich? jsou zadstény tepelné spotiebice téchto viastnikl a které tvofi jeden technologicky celek jako
spalinova cesta tepeiného spotiebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priiéeli, schodité, chodby, vyplné stavebnich otvor hlavni svislé
konstrukce (okna véetné okenic),

e) balkony i v pfipadé, Ze jsou pFistupné pouze z bytu, dvefe z balkond a teras; tyto spolecné ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z
bytu, jsou vidy ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné jednotky,

f) véechna technicka zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

g) vytahy ve spole¢nych ¢astech,

h) kogarkérny, kolarny, mistnost pro komunalni odpad a mistnosti nachézejici se ve spole¢nych €astech domu, které nejsou
vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

Spole¢nymi &astmi domu jsou vidy obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite, vidy s vyjimkou
povrchovych (prav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné krytiny na st&€néch, tapety, dievéné (i jiné obloZeni, kazetové
stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo strop(, a déle konstrukce zabudovanych skfini ve sténéch.

Podlahy jsou spoleénymi &astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno s poloZenim & usazenima s
funkci pfislu$ného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li
souasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Spoleénymi &astmi domu jsou dle § 6 Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb dale:

a) ptipojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud
nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni potrubi odpadnich vod a po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,



b) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

¢) rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

d) rozvody vody studené véetn& stoupacich 3achet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbotky od nich aZ k pomérovym
mé&fidiam pro byt, nebo k uzévérdm pro byt, nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo
uzavéry; to se netyka rozvodi uvnitf bytu, vEetné vodovodnich baterii,

f) protipozarni zatizeni, nouzové osvétleni véetné zéloznich zdrojli, osvétleni spolenych Casti,

g) veskerd zafizeni vzduchotechniky aZ k zapojenf do bytu, pokud byla pofizena jako spoletnd; to se netyka zafizeni
vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobng to plati pro veskeré druhy ventilaci,

h) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

i} rozvody telefonu, domaci zvonek, po3tovni schranky, vnitini vybaveni a umélecké vyzdoba spolecnych Easti domu, vrata a
jiné prisludenstvi domu, které je nezbytné& nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto
Ucelu uréeno.

Podil na spoleénych &astech, jenz je zahrnut v kazdé jednotlivé jednotce byl uréen podle poméru
podlahové plochy bytu (nebytového prostoru), zahrnutého v jednotce, k souctu celkové podlahové
plochy véech 24 byt( a nebytového prostoru.

Clanek IV.
Vymezeni jednotek

Dle zakona 89/2012 Sb. a nafizenim vlady ¢.366/2013 Sb.
Vlastnik nemovité véci timto svym prohlasenim vymezuje jednotky, které se stanou samo-
statnou nemovitou véci, a to nasledovné:

1) rozestavéna jednotka €. 1, jejimZ zplsobem vyuf?iti je byt, zahrnuje:

- Byt & 1 specifikovany v &lanku 1. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 785/19132 na spole&nych &astech specifikovanych v €lédnku 111 tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivéni nasledujicich spoleénych asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 1

2) rozestavéna jednotka €. 2, jejimZ zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 2 specifikovany v &anku I1. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 873/19132 na spole&nych &astech specifikovanych v €lanku 1ll. tohoto prohlasenti,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 2

3) rozestavéna jednotka &. 3, jejimZ zpGsobem vyufiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 3 specifikovany v &ldnku Il. tohoto prohlddeni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 435/19132 na spole¢nych &astech specifikovanych v €ldnku lil. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkon{l) pFistupného (pfistup-
nych) z bytu &. 3

4) rozestavéna jednotka €. 4, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 4 specifikovany v €lanku |I. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 622/19132 na spoleénych &astech specifikovanych v €lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) zbytu é. 4

5) rozestavéna jednotka &. 5, jejimZ zptisobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt &. 5 specifikovany v &lanku I1. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 607/19132 na spole&nych &astech specifikovanych v &ldnku ll. tohoto prohlaseni,



- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych €asti: balkonu (balkon) pfistupného (pFistup-
nych) z bytu &. 5

6) rozestavéna jednotka €. 6, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt ¢. 6 specifikovany v ¢lanku Il. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 784/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vylucéného uZivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkon() pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 6

7) rozestavéna jednotka ¢. 7, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 7 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 875/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivéni nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkon() pfistupného (pfistup-
nych) z bytu &. 7

8) rozestavéna jednotka ¢. 8, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 8 specifikovany v €lanku 1l. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 444/19132 na spolecnych ¢astech specifikovanych v €lanku lll. tohoto prohladeni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkona) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 8

9) rozestavéna jednotka ¢. 9, jejimz zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt ¢. 9 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohladeni,

- podil o velikosti 623/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku 11l. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spolec¢nych ¢asti: balkonu (balkonl) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 9

10) rozestavéna jednotka €. 10, jejimz zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 10 specifikovany v ¢lanku 11. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 609/19132 na spolec¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- prévo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 10

11) rozestavéna jednotka ¢. 11, jejimZ zpGsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 11 specifikovany v €lanku Il. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 795/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €léanku ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 11

12) rozestavéna jednotka €. 12, jejimZ zplisobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 12 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 886/19132 na spolec¢nych ¢astech specifikovanych v €lanku lil. tohoto prohladeni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych ¢asti: balkonu (balkond) pfistupného (pFistup-
nych) z bytu ¢. 12

13) rozestavéna jednotka ¢. 13, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 13 specifikovany v €lanku Il. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 447/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €ldnku lll. tohoto prohlasdeni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkont) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 13



14) rozestavéna jednotka ¢. 14, jejimZ zptisobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 14 specifikovany v ¢lanku |l. tohoto prohléseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 633/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkon() pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 14

15) rozestavéna jednotka €. 15, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 15 specifikovany v ¢lanku Il. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohla3eni,

- podil o velikosti 618/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v €lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych ¢asti: balkonu (balkont) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 15

16) rozestavéna jednotka €. 16, jejimz zplsobem vyuziti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 16 specifikovany v ¢lanku Il. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 795/19132 na spolecnych ¢astech specifikovanych v €lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 16.

17) rozestavéna jednotka €. 17, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 17 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 886/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lil. tohoto prohldseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 17

18) rozestavéna jednotka &. 18, jejimz zplisobem vyuziti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 18 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohla3eni,

- podil o velikosti 447/19132 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lil. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: balkonu (balkond) pfistupného (pFistup-
nych) z bytu ¢. 18.

19) rozestavéna jednotka €. 19, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 19 specifikovany v ¢lanku I1. tohoto prohldseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 633/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v €lanku li. tohoto prohlaseni,
- prévo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 19

20) rozestavéna jednotka €. 20, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 20 specifikovany v ¢lanku I1. tohoto prohldseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 618/19132 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lil. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: balkonu (balkond) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu ¢. 20.

21) rozestavéna jednotka €. 21, jejimZ zpUsobem vyuzZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 21 specifikovany v €lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 546/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €ldnku lil. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uZivani nasledujicich spolecnych &asti: terasy pfistupné z bytu €. 21

22) rozestavéna jednotka €. 22, jejimZ zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:

- Byt &. 22 specifikovany v ¢ldnku Il. tohoto prohlasenia v pfiloze tohoto prohlaeni,

- podil o velikosti 897/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- prévo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti: terasy pfistupné z bytu €. 22



23) rozestavénd jednotka €. 23, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 23 specifikovany v ¢lanku Il. tohoto prohldseni a v pfiloze tohoto prohla3eni,

- podil o velikosti 1013/19132 na spoleénych &astech specifikovanych v €lanku li. tohoto prohlaseni,
- prévo vyluéného uzivéni nasledujicich spoleénych ¢asti: balkonu (balkond) a terasy pfistupného
(pfistupnych) z bytu ¢&. 23

24) rozestavéna jednotka &. 24, jejimZ zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 24 specifikovany v ¢lanku 11. tohoto prohldseni a v pfiloze tohoto prohlaseni,

- podil o velikosti 662/19132 na spoleénych &astech specifikovanych v ¢ldnku lll. tohoto prohladeni,
- pravo vyluéného uZivéni nasledujicich spoleénych &asti: balkonu (balkontl) pfistupného (pfistup-
nych) z bytu €. 24.

25) rozestavéna nebytova jednotka 101, jejimz zpusobem vyuZiti je garaz, zahrnuje:
- nebytovy prostor ¢. 101 specifikovany v ¢lanku II. tohoto prohlaseni a v pfiloze tohoto prohlaseni
- podil o velikosti 2599/19132 na spoleénych ¢astech specifikovanych v €lanku lll. tohoto prohlaseni

V rozestavéné stavbé na pozemku p. €. st. 5248 (geometricky a polohové uréeném geometrickym
planem &. 4411-320/2017) je tedy vymezeno celkem 24 rozestavénych bytovych jednotek,
nebytova jednotka a spoleéné prostory.

Pojem jednotka zahrnuje nejen byt nebo nebytovy prostor, ale i podil na spolecnych ¢astech, tedy

jedna se o celek skladajici se z vice ¢asti vzajemné spojenych a neoddélitelnych. sednotka je véc nemovits.
Spole¢né jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji siouZit vlastnikim jednotek spole¢né. Spolecnou &ésti je vidy pozemek,
na némz byl diim ziizen. K uZivani spoleéné s domem budou slouit i dalsi samostatné pozemky, zafizeni, vedlejdi stavby na jinych
pozemcich s povahou samostatnych véci apod. Podily viastnikii jednotek na téchto vécech (funkéné souvisejicich pozemcich) podle
natizeni vlady & 366/2013 Sb. ustanoveni § 4 jsou vyslovné zahrnuty do spolegnych &sti. Jednotka tedy zahrnuje byt nebo nebytovy
prostor jako prostorové oddélenou ¢ést domu a podil na spoleénych &astech nemovité véci jako vzajemné spojené a neoddélitelné.

Podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, jen? je zahrnut v kazdé jednotlivé jednotce, byl uréen podle poméru podlahové plochy bytu
(nebytového prostoru) zahrnutého vjednotce ksouétu celkové plose viech 24 byt a nebytového prostoru zahrmutych ve
viech jednotkach.

Clanek V.

Prava a zavazky prechazejici na vlastniky jednotek
Vznikem vlastnictvi k jednotkdm specifikovanym v ¢lanku IV. tohoto prohldseni, pfechazeji na vSech-
ny vlastniky jednotek nasledujici prava a zdvazky, souvisejici:
- s dodavkou pitné vody z vodovodu a s odvodem odpadnich vod,
- s odeéty vodomérl studené vody,
- s dodavkou elektiiny do spoleénych prostor domu,
- s odvozem a likvidaci tuhého komundlniho odpadu,
- s Udrzbou, kontrolami a revizemi vytahu,
- s Uklidem spolecnych prostor domu,
+ s pojisténim domu.

Vlastnik budovy prohladuje, Ze na budové a pozemcich v jeho vlastnictvi nevaznou zadné prévni povinnosti,
zastavni prava, vécna bfemena nebo jiné pravni vady s vyjimkou vécného bfemene sluzebnosti, ktera vyplyvaji
z pravnich pfedpisd a smluv uzavienych se spravci siti.



Clanek V1.
Spoleéenstvi vliastnik{

Vzhledem k tomu, Ze vlastnik uvadi stanovy spolecenstvi vlastnik(i v tomto jeho Prohlaseni vlastnika,
ptiloha €. 4, je spole€enstvi viastnikil zalozeno.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze na zakladé tohoto prohlaseni vznikne vice neZ pét jednotek, z nichz vice
ne? tf¥i maji byt ve vlastnictvi riznych vlastnik(, zaklada vlastnik nemovité véci timto svym prohlase-
nim i spoleéenstvi vlastnikl, jehoZ stanovy jsou v Pfiloze €. 4 tohoto prohidseni.

Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikil se budou pravidla pro sprdvu budovy, pravidla pro uzivani
spoleénych ¢€asti a prispévky na naklady spojené se spravou budovy a pozemku fidit nize uvedenym
pravidly, kterd jsou nasledujici:

Spravce, pravidla pro sprdvu budovy, pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti a prispévky na naklady
spojené se spravou budovy a pozemku

Do doby vzniku spolecenstvi viastnik(l je spravcem Viastnik ve smyslu § 1189 aZ 1193 zékona ¢.
89/2012.

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku jsou vymezeny v § 1198 a nasl. zakona ¢. 89/2012 a dale i
v § 7 a nasl. nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikd uréuje Vlastnik nasledujici pravidla pro uzivani spoleénych
¢asti:

KaZdy vlastnik jednotky je opravnén uZivat spolecnd zatizeni budovy, a to do té miry, dokud tim
neporusuje stejnad prava ostatnich vlastniku.

Ve spoleénych prostorach neni dovoleno odkladat jakékoliv predméty, pokud neni vlastniky
odsouhlaseno jinak, a tyto prostory slouzi vyhradné k u€ellim, k nimZ jsou stavebné urceny.
Jednotlivym vlastnikiim jsou zakdzany jakékoliv zasahy do spole¢ného majetku, pokud nebyly pfedem
odsouhlaseny, alespofi nadpolovi¢ni vétSinou hlash viastnikl. Dojde-li ze strany vlastnika k poruseni
tohoto zakazu, je povinnosti tohoto vlastnika uvést véc do plvodniho stavu, a to na vlastni naklady, a
uhradit ostatnim vlastnikim Skodu s tim spojenou.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen provadét tdrzbu a opravy ¢asti budovy v jeho vyluéném vlastnictvi
a udrZbu spole¢nych ¢asti, které jsou ve vyhradnim uZivani tohoto vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky na poZaddni a po pfedchazejicim pisemném ohldseni musi Vlastnikovi jako spravci
umoznit provadéni kontrol ve vlastni jednotce, které jsou nezbytné pro spole¢né &ésti budovy a v
zadjmu vsech i jednotlivych viastnikl jednotek.

Déle je povinen umoZnit po pfedchozi vyzvé pfistup do jednotky k provedeni opravy, Gdriby nebo
revize spoleénych ¢asti domu (napf. rozvodd vody a kanalizace) prochézejicich jednotkou, nebo se
v ni nachazejicich-

Vlastnik jednotky je povinen zajistovat preventivni prohlidky a revize plynovych spotfebiti v byté
podle platnych technickych norem.

Vlastnici jsou povinni dfive, nez zahaji ve viastni jednotce jakékoliv prace stavebniho charakteru
informovat o tomto zaméru Vlastnika. Vlastnici nesmi bez predchoziho projednani s ostatnimi
vlastniky provadét prace, které by zasahovaly do nosnych konstrukci budovy, nebo které by mohly
né&jakym zplsobem ovlivnit vzhled budovy jako celku ¢&i jejich spole€nych &asti. Vlastnici jsou povinni
béhem praci dodrzovat platné pravni pfedpisy.

Kazdy viastnik je odpovédny za $kody na spoletném majetku, které zplsobil on sam, nebo osoby,
zvitata, i véci, za néZ nese odpovédnost.

V pfipadé poruseni obvyklych norem souZiti nebo zasad danych vlastnikem, vztahujicich se ke
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spoletnému vlastnictvi, musi vlastnik vyzvat pisemnou formou odpovédného vlastnika k jejich
dodrzZovani.

Pro rozhodovéni o spoleénych ¢astech je rozhodujici nadpolovi¢ni vétSina hlasd viech vlastnikt
jednotek pocitana dle spoluvlastnickych podill jednotlivych jednotek na spoleénych ¢astech.

Prispévky na ndklady spojené se spravou budovy a pozemku

Vlastnik jako sprévce je povinen evidovat naklady na spravu budovy podle druhu néaklad.

Vlastnik jako spravce sestavuje na kaidy rok orientani rozpocet, ktery predstavuje prehled
planovanych ndkladl a zdroji jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je
zabezpeéeni vyrovnaného hospodareni v béZném roce a vytvoreni dostatecné velké zélohy finanénich
prostfedk{ na opravy spole¢nych ¢asti planované v letech budoucich.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami budovy
podle velikosti svych spoluvlastnickych podil a v souladu s tim, jak bude vy3e pfispévkl odhlasovana
vlastniky.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢né pfedem na ucet k tomu Vlastnikem uréeny zalohy na
Ghrady za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky (sluzby) a zalohy na GUhradu nakladl spojenych se
spravou budovy a pozemku. Vy3e zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi Vlastnik jako spravce po
projednani ostatnimi vlastniky a v zavislosti na predpokladanych nékladech v pfisludném zictovacim
obdobi. Pro rozhodovéni je rozhodujici nadpolovic¢ni vétsina hlasd vlastnikd vSech jednotek poditana
dle spoluvlastnickych podil(l jednotek na spoleénych &astech.

VyG&tovani zéloh provede Vlastnik jako sprdvce nejpozdéji do konce 4. kalendafniho mésice
nasledujiciho kalendafniho roku po roce G¢tovaném. Zjistény preplatek uhradi Vlastnik vlastniku
jednotky nejpozdéji do 3 mésich po provedeni vyuctovani. Ve stejné Ihiité je vlastnik povinen uhradit
spravci zjistény nedoplatek. Vlastnik jako Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu
a stavu dlouhodobych zéloh finanénich prostfedk( minimalné jedenkrat za rok.

Na spoleéné vlastnictvi uzavie Vlastnik jako spravce Zivelni a odpovédnostni pojisténi.

Naklady na spravu budovy a pozemku predstavuji zejména:
a) naklady na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti budovy, véetné havarii,
b) pojisténi budovy,
c) odména spravce, jejiz vysi uruji vlastnici jednotek,
d) ostatni naklady vztahujici se pfimo k budové a pozemku.

Néklady spojené s uZivanim byt(, spole¢nych a jinych prostor predstavuji zejména:
e) néklad na uklid spolecnych prostor domu,
f) ndklady na provoz vytahu,
g) veskeré dalsi naklady na béZny provoz budovy
h) spotieba energii ve spole¢nych a jinych &stech budovy
i) spotieba vody ve spolecnych a jinych prostorach budovy.

Na uhradé nakladd ad a) - d) se vlastnici podileji podle velikosti svych spoluvlastnickych podil(i na

spoleénych ¢astech.
Na thradé& nakladl ad e) - i) se vlastnici podileji podle poctu osob jednotku uzivajicich.
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Clanek V1.
Zavérecna ustanoveni

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo na vydani kopie tohoto prohla3eni.
Pfilohami tohoto prohlaseni jsou:

Ptiloha &. 1 — Geometricky plan ¢. 4411-320/2017

Ptiloha &. 2 — Geometricky pan ¢. 4441-320/2017

Pfiloha &. 3 — Pidorysy viech podlaZi - poloha byt a nebytového prostoru
P¥iloha ¢. 4 — Stanovy spolecenstvi vlastniki

V Podébradech dne 26. 10. 2018

Ing. Pavel Némecek
jednatel spole¢nosti

it

]
jednatél spolednosti

Podpisy ve sbirce listin KP

PMS, spol. s r.0.
£ Za BaZantnicl 51, 260 01 PODEBRADY
‘3 Tel.: 325 61 20 41
IC: 18622569, DIC: CZ18622589
e-mail: pms@pmspodebrady.cz

LS g
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
Oznadeni Vyméra parcely §{ Druh pozemku Oznadenl Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpis. Dl pfechazi z pozemku Vymera dilu
pozemku pozemku ur&eni oznaensho v Cislo listu Oznageni
parc. &islem haE " 2 Zptisob vyuit parc. tislem ha; m 2 Zptiso vyusit | Zpiisob vyutit vymér ] :;t:vsi‘{:s“ drz(,éiﬂ ,ﬁgz' vlastnicivi haE N 2 dilu
1083/1 24: 54| om4 pida | 1083/1 5: 61| omné pida 2
1083/27 . 1: 94| omapuda | 1083/27 7 05 [oep 2
1083/28 135 34| oréaplida | 1083/28 5 45| orna pida 2
Lo st.5247 4:29| zast. pl. ,,;gum 2
st.5248 4.28( zast pl bytdﬁm 2
1083/29 - 95| orna puda 2
1083/30 s 2
1083/31 D T e 2
1083/32 D 5! 25| o 2
1083/33 . 4:91| ornd puda 2
1083/34 : E 73 ostcﬁ::;avlrﬁ ph. 2
1083/35 O 2
1083/36 LB g 2 Do
(: 39;82) 1083/1 8115 : 245 54| cela
Lo 1083/27 8115 ©1:94| cela
1083/28 8115 13: 34 cela
Lo s 39 82
:39: 82 ©39: 82 :
1083/1 1083/1 8115
1083/28 1083728 8115
Opravnény dle llstm
Druh vécného bi‘emene dle listin
Vykaz udaji o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni &islo podie o Vyméra BPEJ Parcelni &islo podie . — BPE‘ J
katastru Zjednodusené BPEJ na dilu katastru zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha * m?2 parcely nemovitosti evidence ha * m?2 parcely
1083/1 20600 5. 61 1083/29 20600 . 95
1083/28 20600 5. 45 1083/33 20600 © 4 91
GEOM ETR'C KY PLAN Geometricky pian ovéfil ifedn& opravnény zemémaficky inZenyr Stejnopis ovéfil Gfednd opravnény zem&méticky inZenyr:
pro Jmeéno, pfijment: Ing. Libor Macek Jméno, pfijment: Ing. Petr Polak

vyznaceni budov,

rozdéleni pozemkd,
vymezeni rozsahu vécného

Cislo polozk: amu tfedné opravnénych Cislo polozky seznamu Ufednd opravnénych
somematiokjon mzemirt - 1945/1996 | /o rafsragon nsenyra ’ 2655/13
Dne: 6.9,2018 Gislo: 233/2018 pne: 17.9.2018 Cislo:  98/2018

Nalezitostmi a piesnostf odpovida pravnim pfedpistm.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZenému v dokumentaci katastratniho Gfadu.

bfemene k ¢astem pozemk
lymburk s.r.o.

Vyhotovitel: Geodezze
arovec

Palacké tf 449 288 02 Nymburk
tel. 325 511 909, 737 054 405
e-mail : geodet.nbk@gmail.com

Cislo pténu:  4411-320/2017

Okres: Nymburk
Obec: Nymburk
Kat. tizemi: Nymburk

Mapovy list: Nymburk 9-8/41

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta
moZnost seznamit se v terénu s pribdhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznateny
pfedepsanym zplsobem:

zdmi a koliky z diivodu stavebni

¢innosti viz. § 91 odst. 6

Katastralni Gfad soublasi s o&islovanim parcel.

KU pro StfedoCesky kraj
KP Nymburk

Jana Mladé&jovska

PGP 1282/2018-208
2018.09.14 11:41:42 CEST

Ovéteni stejnopisu geometrick&ho pléanu v listinné podab8.
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698405.14
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1037371.30
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznacent Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpis. Dil pfechazi z pozemku Vyméra di
pozemku pozemku ureni oznateného v Cislo listu ymera cilu Oznageni
arc. &isl . 2 arc. Eislem . 2 yme Fiv&iET lastnictvi . 2 dil
P sem ha: m Zplisob vyuzZiti e 1 ha: m ZpUsob vyuziti | Zpisob vyuZiti vymer n:vifvsitt:)usti d"e\:,?és;:gz‘ viasiniet ha: m |u
1083/28 " 13: 34| omapada | 1083/28 ©12: 61| oma puda 2 | 1083728 8115 “12: 61
: . : . tat. pi. : j
: 1083/37 L S 2 | 1083/28 8115 © 130
: ostat. pl. N
1083/38 D18 |ate. 2 | 1083/28 8115 - 18
. stat. pi. .
Lo 1083/39 L o5 |l 2 | 1083/28 8115 © 25
11334 1334
Vykaz uidaji o bonitovanych pidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni gislo podle Parcelni Cislo podle
il Kéd Vyméra BPE,J esop Kod Vyméra BPE,J
katastru zjednodusené BPEJ na dilu katastru zjednodusené BPEJ na dilu
nemovitosti evidence ha m 2 parcely nemovitosti evidence ha m 2 parcely
1083/28 20600 12; 61
G EOMETRIC KY PLAN Geometricky plan ovéfil Ufedné opravnény zeméméificky inzenyr Stejnopis ovéfil ufedné& opravnény zeméméricky inzenyr:
pro Jméno, ptijmeni: Ing. Joel Sarovec Jméno, pjmeni: Ing' Joel Sarovec
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu (fedn& opravnénych Cislo polozky seznamu tfedn& opravnénych
P zemé&méfickych inZzenyrd 2845/2018 zeméméfickych inZzenyrl 2845/2018
pne:  25.10.2018 Gislo: 37/2018 one:  9.11.2018 Gisio: 49/2018

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisdim.

Tento stejnapis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
ulozenému v dokumentaci katastrainiho Gfadu.

Vanotoviet Geodézie Nymburk s.r.o.
Ing. Foel Sarovec
Palackého 7. 449, 288 02 Nymburk
tel. 325 511 909, 737 054 405
e-matl : geodet.nbk@gmail.com

Katastralni tfad souhlasi s otislovanim parcel.

Cislo planu:  4441-320/2017
Okres: Nymburk KU pro Stredocesky kraj
Obec: Nymburk KP Nymburk

Kat. tzemi:  Nymburk

Mapovy list: Nymburk 9-8/41

Dosavadnim viastnikm pozemk byia poskyinuta
moznost seznamit se v terénu s prab&éhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaCeny
piedepsanym zplisobem:

barvou z diivodu stavebni
¢innosti viz. § 91 odst. 6

Katerina Kubi¢kova
PGP 1563/2018-208
2018.11.09 08:48:34 CET

Qvéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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BD2 Priloha €. - str 1/3
na parcele ¢%. S24gQ
kat.(z. Nymburk

1. nadzemni podlazi

5/
2 5
i/s’ NEBYTOVA JEDNOTKA I \/
7 {hromadné garaze) I /\

A

R I E— I .|
s s |
PS 11! PS 10 }
|
|

2. nadzemni podlazi

balkon
7,9 m?
balkon balkon
11,1 m? 7,0 m?
BYT¢. 23
43,5 m?
BYTGC. 4 §7Y ; i:',',zz
62,2 m? !
. : BYT¢. 1
BYTE. 5 78,5 m?
balkon
balkon 7,4m?
11,1 m?

Legenda:
:’ Bytové a nebytové jednotky Parkovacf stani
[/ spoletné &asti domu 5] suep




BD?2
na parceie ¢\. SM&
kat.0z. Nymburk

Ptiloha €.% - str 2/3

3. nadzemni podlazi

balkon
7,9 m?
balkon balkon
10,8 m? 9,0 m?
BYT¢. 8
44,4 m?
BYTE&. 6 BYT¢E. 7
62,3 m? 87,5 m?
BYT £. 6
BYT ¢&. 10 ;
60,9 m? 84 o
balkon
baikon 9,0 m?
11,3 m?
4. nadzemni podlazi
batkon
7.9 m?
balkon balkon
10,8 m? 9,0 m?
BYT ¢. 13
44,7 m?
BYT ¢. 14 BYT &. 12
63,3 m? 88,6 m?
L W /I |
BYT & 15 BYT & 11
61,8 m? 79,5 m?
A
balkon
balkon 9,0 m?
11,3 m?

Legenda:
D Bytové a nebytové jednotky

m Spoleéné éasti domu




BD2 Ptiloha ¢.4 - str 3/3
na parceie . Sws
kat.uz. Nymburk

5. nadzemni podlazi

balkon
7,9 m?
balkon balkon
10,8 m? 9.0 m?
BYT ¢. 18
44,7 m?
BYT¢. 19
BYT &. 17
633 m* 88,6 m?

755771 1
7

BYTE. 20 f BYT ¢&. 16
61,8 m? 79,5 m?
baiken
k 3,0 m?
o

6. nadzemni podiazi

YA,

terasa / ||| terasa
20,6 m? . 29,2 m?
Ll 4 3 _A . ¥ J

BYT ¢&. 23

101,3 m? BYT ¢. 22 m
89,7 m?

' 658 BYT &. 21
S

terasa ‘
18,9 m?

% balkon
11,3 m?

Legenda:
D Bytové a nebytové jednotky

[/ Spoletné tasti domu




Stanovy Spolecenstvi viastnikli jednotek Ke Strouze na pozemku p. €. st. 5248

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spoleéenstvi vlastnikll jednotek je pravnickou osobou, kterd se fidi zédkonem ¢&. 89/2012 Sb.
obéanskym zékonikem (dale také NOZ), a kterd vznikla za Gi¢elem spravy domu Ke Strouze na pozemku
p.¢. st. 5248 v k.4. Nymburk a taktéZ spravy souvisejicich pozemkd.

2. Cleny spolegenstvi vlastnikei jsou vlastnici, &i spoluvlastnici, jednotek ve smyslu § 1159 NOZ. Clenstvi
ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky.

3. Spolecenstvi viastnik( je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovéni sprévy domu a pozemku,
pfi naplfiovani tohoto svého ucelu je zplisobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem.

4. Spole€enstvi vlastnikl mGZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

5. Spoledenstvi viastniki jednad pravné v mezich svého ucelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li viastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastnikl viastniky
jednotek pfi uplatriovani téchto prav.

Clének 1.
Ndzev a sidlo spole¢enstvi
1. Nazev spolecenstvi vlastniki je Spolecenstvi vlastnikl jednotek Ke Strouze na pozemku p.¢.st. 5248

2. Sidlo spoledenstvi vlastnik( se nachdzi na adrese Za BaZantnici 51, Podébrady 290 01

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 111

v ve

Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprévou se rozumi &innost z hlediska provozniho a technického a &innost z hlediska spravnich
ginnosti ve smyslu ustanoveni § 1189 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb. ob¢anského zdkoniku a ve smyslu
ustanoveni § 7 a nésl. nafizeni vlady €. 366/2013 o Gpraveé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

2. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
spoluvlastnikdl nutné nebo Gcelné pro Ffédnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a zachovani
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nebo zlep$eni spole¢nych ¢&asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych &sti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivéni, jakoZ i
se zfizenim, udriovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem
spoluvlastnikim domu. M3 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouZi vyluCné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikl. Spolecenstvi viastnik(
mUZe povéfit jiny subjekt vykonem urcitych &innosti souvisejicich se spravou domu a pozemku.

4. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

a.) provoz, Gdriba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spolecnych ¢ésti domu (véetné spolecné
kotelny), véetné zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani, tyka se to také viech
technickych zafizeni domu, jako spoleénych Casti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k
vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi
vlastnikll nejde o &innost pfisludejici viastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na
vlastni naklady,

b.) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZérniho zafizeni,
hromosvodd, rozvodu energii véetné tepla, teplé i studené vody, telekomunikaénich zafizeni a
jinych spoleénych zafizeni dle vybaveni domu,

c.) udrzba pozemku a pfistupovych cest na pozemek,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt
véetné mozZnosti poZadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisG vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy

s

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu.
5. Z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi spravou domu zejména:

a.) zajistovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, vetné vedeni
pfislu§né technické a provozni dokumentace domu, uchovani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni dle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisl,

b.) stanoveni a vybirani uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikG jednotek jako zéloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zéloh na thrady cen sluZeb a jejich vyuctovani
a vyporadani, vedeni G&etnictvi, zpracovani a predloZeni dariovych pfiznani, fddné hospodareni
s finan&nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnik( jednotek,

c.) uplatfiovéni a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikdm jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto Stanov a z usneseni shromézdéni vlastnikl
jednotek pfijatych v souladu s jinymi prdvnimi pfedpisy a s témito Stanovami,

d.) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam ne? vlastnikiim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

e.) vykon &innosti spojenych s uplatifiovanim ochrany prav vlastnik( jednotek.

6. Nesplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozici nebezpeti, e dojde k poskozeni jiné jednotky nebo spoletnych prostor, je osoba

2



odpovédnd za spravu domu opravnéna Cinit opatfeni ke zjednani ndpravy i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatieni k napravé tim
neni dotéeno.

Clanek IV.
Opravnéni sjednavat smlouvy

1. Pro Gfely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za sprdvu domu a pozemku oprdvnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a.) zajisténi ¢innosti spojenych se sprdvou domu a pozemku,

b.) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spole¢nych Casti a spojenych s uZivanim
jednotek (nejde-li o sluzby, jejich dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo),

c.) pojisténi domu,
d.) najmu spoleénych ¢asti domu.

2. Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky
z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

3. Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shromazdéni vlastniki
jednotek, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd md zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku (napf. spravce).

Clének V.
Zaji$tovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. V souladu s usnesenim shromézdéni o uréeni osoby spravce, mlZe spoleenstvi vlastnikl zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi
¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti se
spravcem schvaluje shromazZdéni.

3. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 a 2 téchto Stanov nemiiZe byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organt spoleéenstvi vlastniki plynouci z pravnich pfedpish a z téchto Stanov.



CAST TRETI

CLENSTVi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cléanek VI.
Vznik €lenstvi
1. Clenstvi ve spole€enstvi vlastnik( je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

2. Za dluhy spoleéenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

3. Cleny spole&enstvi vlastnikd se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi viastnikil vzniklo. Jejich élenstvi vznika:

a.) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi viastnikd,

b.) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po
dni vzniku spoleéenstvi viastnik(.

Clanek VII.
Seznam ¢lend spoleéenstvi viastniki

1. Spoleéenstvi vlastnikii vede seznam ¢lenl spolecenstvi viastnikl. V seznamu ¢lend spolegenstvi
vlastnikl musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikl uvedeno:

a.) jméno a pfijmeni/nazev,
b.) datum narozeni/IC,
c.) adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické

pravo k pozemku a domu/sidlo pravnické osoby,

d.) doruéovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebirad postu, (ddle jen dorucovaci adresa), v
pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e.) spoleény zéstupce, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzeld,
f) vdha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2. Seznam ¢lend spolecenstvi vlastnikl je zpfistupnén ¢lenim spoleéenstvi vlastnikl zplsobem
uvedenym v ¢l. Vil odst. 2 téchto Stanov.

3. Cleny spoleéenstvi vlastnik(i, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvéni spolecenstvi vlastnikl, zapiSe
spolecenstvi vlastnik( do seznamu ¢lenti spoleéenstvi vlastniki neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
vlastnik( ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole¢enstvi vlastnikli dozvi o
této skutecnosti jinym zplsobem.

4. Kazdy &len, a to i byvaly, obdri na svou Zadost od spolecenstvi vlastnikli na své néklady potvrzeni s
vypisem ze seznamu €lenll obsahujici idaje o své osobé&, popfipadé potvrzeni, Ze tyto ddaje byly
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vymazany. Namisto zemfelého ¢lena miZe o potvrzeni poZadat jeho manzel, dité nebo rodi¢, a neni-li
Zadny z nich, maZe o vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizkd nebo dédic, prokéZi-li zajem hodny pravni
ochrany.

5. Seznam €&len( miZe byt uvefejnén s pisemnym souhlasem viech Elend, kteff jsou v ném zapsani. Pfi
uvefejnéni nedplného seznamu ¢lenl musi byt z ného patrné, Ze je nelpliny.

Clanek ViII.

Clenska prava a povinnosti

1. Clen spoleéenstvi vlastnikt ma préava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi viastnikd uvedend v
pfislu§nych ustanovenich pravnich predpist a téchto Stanov a md zejména pravo:

a.)

b.)

c)

d.)

e.)

f.)

g)
h.)

ucastnit se veskeré &innosti spoledenstvi viastnikl zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito Stanovami,

Géastnit se jednani shromaZzdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zéleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organi spoleéenstvi viastnikd,

pfedkladat organim spoledenstvi viastnikl ndvrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti
spoledenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrZet vyd&tovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do ¢tyf mésict od skonéeni
z(ctovaciho obdobi, pfi¢em? splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicl od
skonéeni zuctovaciho obdobi,

nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromézdéni, do zapisu ze zasedani shromdzdéni,
do smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd a do podkiad(, z nichZ vychazi uréeni vy3e jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb
spojenych s uZivanim jednotky,

seznamit se, jak spoleéenstvi vlastnik(i hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

nahlizet do Géetnich knih a doklad( spolecenstvi vlastnika.

2. V pfipadg, Ze €len spoleéenstvi vlastnikd chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v €l. VIIl odst. 1 téchto Stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto
prava, ktery bude vyhovovat jak spolegenstvi vlastnikl, tak ¢lenu spolecenstvi viastnikl, pfipadné
osobé, kterd na zékladé smlouvy zajidtuje &innosti spojené se spravou domu. V pfipadé, Ze zpisob
uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpUsobu uplatnéni prava shromazdéni.

3. Clen spoleéenstvi vlastnik(i ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastniki uvedené
v pFisludnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto Stanovdch, zejména ma povinnost

a.)

b.)

dodrzovat tyto Stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi viastnikli schvalend v souladu s
pravnimi predpisy a témito Stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivéni spole¢nych ¢asti, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené pf¥ispévky na spravu domu a pozemku,



d.) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytuctovani,

e.) Fidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f.) udrfovat svijj byt, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych
¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivéni,

g.) odstranit na svilj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych
¢astech domu a pozemku zpusobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

h.) ozndmit vyboru zamér provadét stavebni Gpravy v jednotce véetné rozsahu provadénych praci,

i.) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci véetné statického posudku v pfipadé, Ze
provadi zménu stavby (své jednotky) a vyjadreni pfislusného stavebniho dfadu, pfipadné
rozhodnuti, bylo-li vydano; je zakazano odstrariovat nebo jakkoliv naruSovat nosné prvky
budovy a dale odstrariovat nebo jakkoliv naruSovat systém ventilace, vzduchotechniky a
daldich spole¢nych ¢&asti technickych siti a rozvodd, pficemz za pfipadné Skody ruci viastnik
jednotky, ve které je rekonstrukce, nebo takovato zména provadéna, resp. provedena,

j.) na vlastni nédklad provadét udrzbu a opravy jednotky, kterou mé ve vlastnictvi, tak aby byla v
dobrém technickém stavu, po provedeni rekonstrukce na vyzadani predloZit revizni zpravu
elektroinstalace v jednotce a zpravu o provedeni tlakové zkoudky vody a tésnosti odpadu.
Zdrzet se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenl spole¢enstvi. Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek a v pfipadech, kdy to stanovi zdkon nebo tyto Stanovy, provadét tpravy jen se
souhlasem viech vlastnik( jednotek nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
vlastniky jednotek v domé,

k.) umoznit po predchozim vyzvani nékterého ¢lena vyboru nebo spravce pfistup ve stanoveném
terminu do prostoru jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod.
ostatnich jednotek nebo domu jako celku. Nejde-li o havarijni &i obdobny stav, Cini vyzvu
pisemné vybor nebo spravce alespori 7 dnl pfedem,

l) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mlZe ¢len provadét jen se souhlasem viech ¢lend
spolecenstvi vlastniki. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofddani domu a zérover velikost
spoluvlastnickych podilli na spoleénych &astech domu, miZe ¢len spolecenstvi vlastnik(
provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi ¢leny spolecenstvi vlastnik(.

4. Clen spole¢enstvi vlastnikd ma pravo svobodné spravovat, vylutné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spole¢né ¢asti domu, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né &asti.

5. Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo
hrozi nebezpeéi, 7e dojde k po3kozeni jiného bytu, je spolecenstvi vlastnikli opravnéno ¢init opatfeni
ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni dotéeno.

6. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umoZni do bytu pfistup povéfené osobé pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné asti, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnika.



7. Vlastnik jednotky se zdrZi vieho, co brani udrzbé, opravé, Gpravé, prestavbé (i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na spolecné Casti,
kterd slouzi vylu¢né k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pFistup, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby
vody, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

8. Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle €. VIl odst. 7 téchto Stanov, nahradi vlastniku
jednotky $kodu spoleéenstvi vlastnik(i. Provadél-li viak tyto préce ve svém zajmu jen néktery viastnik
jednotky, nahradi skodu sém.

9. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci
adresy, telefonniho kontaktu a e-mailu, a po¢tu osob, které budou mit v byté domécnost, spolecenstvi
vlastnikGi nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdaju uvedenych v ozndmeni.

10. Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastnikid zmény v poctu osob, které
maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, kteréd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé&; v takovém
pfipadé oznami i jméno, trvalé bydlisté a dorucovaci adresu této osoby.

11. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spoledenstvi viastnikG jméno a doruovaci adresu
kteréhokoli vlastnika nebo najemce v domé.

Clanek IX.
Spoluvlastnictvi jednotky
1. Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich préva vici
spoledenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi majf jednotku ve spole€ném jméni. Zmocnéni
vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole¢enstvi vlastniki jednotek
bezodkladné dorutit zmocnéni udélené jejich spoleénému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluviastnici na
spoleéném zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZédat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné doruéit spoleenstvi vlastnik(l pravomocné soudni rozhodnuti.

3. Préva a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnik( vykonava spolecny zastupce. Spolecny zastupce je
mimo jiné opravnén zdcastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi viastniki a vykonavat na ném
prava ¢lena spolecenstvi vlastnikii, zejména podavat jménem spoluvlastnikl bytové jednotky navrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vichni spoluvlastnici bytové jednotky maji prévo byt na zasedani
shromazdéni pfitomni, préva €lena spoleéenstvi vlastnikli v8ak nevykonavaji. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.



Clének X.
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi vlastnikd

1. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd zanika:

a.) pifevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b.) Umrtim ¢lena spolecenstvi viastnikd — fyzické osoby,

c.) zanikem ¢lena spolecenstvi vlastnikd — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d.) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleéenstvi vlastnik(,

e.) dalsim zplGsobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

2. Spoleéné Clenstvi ve spoleCenstvi viastnik(l zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleenstvi neprodlené ozndmit vyboru spoleenstvi.

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

(@]
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lanek XI.

1. Orgéany spolecenstvi vlastnik{ jsou:

v s

a.) shromazdéni,
b.) pfedseda spoleéenstvi vlastnika.
2. Orgdn uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi vlastnikd.

3. Clenem voleného orgénu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu muizZe byt
pouze plné svépravna osoba, bezihonnd ve smyslu jiného pravniho pfedpisu, ktery upravuje
Zivnostenské podnikani.

4. Clenem voleného organu spoleéenstvi vlastnikl nemaZe byt soucasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé
pFimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spole¢enstvi vlastnikd. Clenstvi
v jednom voleném orgénu je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstvi
vlastnika.

5. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu spoleenstvi se
nemize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

6. Funkéni obdobi ¢len(i volenych organll spole€enstvi viastnik(i je 3 roky, podind dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu také kon&i odstoupenim z
funkce nebo odvolanim z funkce.

7. Clen voleného organu spoledenstvi vlastniki miZe byt volen opétovné.

8. Clen voleného organu maze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.



9. Clen voleného organu spolecenstvi vlastniki muaze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jehoZ je Elenem. Jeho funkce kon¢i
dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vdak uplynutim 30 dnii ode dne
doruéeni oznameni o odstoupeni.

10. ShroméaZdéni muze volit ndhradniky ¢lend volenych orgdn( spoleCenstvi vlastniki v poctu
rovnajicim se nejvyse poltu zvolenych ¢lend orgénu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena orgadnu, jehoZ funkce skonila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavc( 4 a 5 tohoto &lanku obdobné.

11. Orgény spoleéenstvi viastnikl hlasuji vefejné, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Clanek XII.
Shromazdéni

1. Shromaidéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastniki. ShromdaZzdéni tvofi vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych astech.

2. Pfedseda spoledenstvi vlastnik(i svold shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Pfedseda spoleéenstvi vlastnikil svold shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji
vice nez Etvrtinu véech hlasl, nejméné viak dvou z nich; neucini-li to ve Ihté do tficeti dnd od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi viastniki sami. Je-li
zasedéni svoldno z podnétu vlastnik( jednotek, miZe byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

3. Shroméazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, ktera se vhodi viem ¢lenlim spolecenstvi viastnikd
nejméné patnact dni pfed konanim zasedani do listovnich schrének, pfisluejicim k jejich jednotkam,
a soudasné vyvési v domé na domovni nasténce. Pozvanka muiZe byt zaslana také elektronickou
postou nebo postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti, nebo na jinou adresu, kterou
¢len sdéli spoleéenstvi vlastnikl (doruéovaci adresa). Z pozvanky musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a
pofad zasedani. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdtleZitéjSim bodiim pofadu zasedani nebo
informace o tom, kde se mlZe &len spoleéenstvi viastnikl s témito podklady seznamit, pfiemz
podklady musi byt &lentim spoleéenstvi dostupné nejméné 7 dni pfed kondnim zasedani
shromazdéni.

4. Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svoldno. Stane-li
se tak méné neZ tyden pFed ozndmenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi viastnik( €lendim, ktefi
se na zasedani dostavili podle pozvanky, Gcelné vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst.
2 véta druhd, miZe byt odvoldno &i odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal

podnét.

5. Clen spolecéenstvi vlastnikii mZe zmocnit jiného ¢lena spoledenstvi vlastniki nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi G¢asti na shromaZdéni nebo na vSech shroméidénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. V
pfipadé zastoupeni se zastupce &lena spoledenstvi viastnikG na shromazdéni prokdze ob&anskym
prikazem nebo jinym dokladem osvédc¢ujicim jeho totoZnost a aktudinim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi vlastnikl, za
kterého se shromazdéni Géastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vSech shromaidénich pfedloZena
spoleéenstvi vlastnik(l d¥ive. Podpisy na plné moci nemuseji byt Gfedné ovéfeny.

6. Do pUsobnosti shromazdéni patfi:



b.)
c.)

d.)

e.)

f)

zména stanov,
zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prévo k jednotkdm,
volba a odvoldvéni €lenll vyboru a kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpo¢tu, ucetni zavérky, vyporfadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spoledenstvi vlastnik( a spravé domu s vysledky plnéni rozpottu, jakoZ i celkové vyse pFispévki
na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyG¢tovéani nebo vyporddani nevy&erpanych
ptispévk,

schvéleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpdsobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky,

rozhodovani

— o0 €lenstvi spoleéenstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni

— 0 zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu

— 0 zméné podlahové plochy bytu,

— 0 Uplném nebo ¢astetném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

— 0 zméné v urleni spoleéné €asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

— o opravé nebo stavebni Gpravé spoleCnych Casti nemovité véci, pfevyduji-li néklady Castku
stanovenou v €l. XIV odst. 7.b.) téchto Stanov,

g.)

udélovani predchoziho souhlasu:

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichi hodnota pfevySuje &astku 50.000,-KC v
jednotlivém pfipadé,

— k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleéenstvim vlastnikl véetné schvaleni vy3e a podminek tvéru,

— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h.)

)

k.)

uréeni osoby, kterd ma zajisfovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jako? i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu €innosti (spravce),

rozhodovéani o vysi pFispévk( &lend spolefenstvi vlastnikd na spravu domu a pozemku,
popfipadé o vysi a zptsobu placeni dalSich pfispévkl na ¢innost,

vymahani pInéni povinnosti uloZenych ¢lendm spole€enstvi viastnikd k tomu pfislusnym

organem dle zdkona &i téchto Stanov, pokud tuto ¢innost nesvéfi do pisobnosti vyboru,

rozdéleni pfipadnych vynest z hospodareni spolecenstvi,

7 s

rozhodovéni o pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti domu,
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m.) rozhodovani v daldich zaleZitostech uréenych témito Stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu viech
hlastl. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pfitomnych vlastnik( jednotek, ledaze
zékon nebo tyto Stanovy vyZaduje vy$si pocet hlast. TFiCtvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych vlastnikd
jednotek je zapottebi k pfijeti usneseni o

a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole€nych &asti
domu, jimiZ se neméni vnitini uspoifadani domu a velikost podilli na spoleénych &astech.
TFiétvrtinové vétsiny hlasi viech vlastnik(l jednotek je zapotrebi k pfijeti usneseni o ba) zméné
Géelu uZivani stavby, bb) zméné stavby, bc) o uzavieni smlouvy o Uvéru véetné schvaleni vyse
a podminek Gvéru, bd) o uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho préva k jednotce, kdy dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajisténi
pohledavek spolecenstvi vlastnikt z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu
a pozemku. Souhlas vlastnik( véech jednotek je zapotiebi k pfijeti usneseni méni- li se viem
vlastnikim jednotek velikost podilli na spole¢nych &astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spolecnych ¢astech
(§ 1214 NOZ).

8. Zaseddni shromdaidéni zahdji predseda spoledenstvi vlastnikl. V piipadé svoldni zasedani
shromazdéni z podnétu viastnikil jednotek podle ¢l. Vil odst. 2 véty druhé téchto Stanov zahdji zasedani
shromaZzdéni &len spoleéenstvi vlastniki zmocnény témito viastniky jednotek. Kdo zaseddni zahdji,
ovéfi, zda je shromdaZdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani a zapisovatele.
Ptedseda vede zasedani tak, jak byl jeho porad ohldsen, ledaZze shromaZdéni rozhodne o pfed¢asném
ukoné&eni. Shromazdéni hlasuje vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou hlast pfitomnych
¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hiasovat tajné. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro
tajné hlasovani. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lend, po
hlasovéani uvede, polet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni. ZleZitost, kterd nebyla zafazena na
pofad zaseddni v pisemné pozvénce, Ize rozhodnout jen za Glasti a se souhlasem v3ech Elent
spolecenstvi vlastnik& opravnénych o ni hlasovat.

9. Piedseda spoledenstvi vlastnik(l zajisti vyhotoveni zapisu ze zaseddni shromdZdéni ve Ihité do
tficeti dnii od jejiho ukonéeni. Neni-li to mozné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedéni pfedsedal nebo koho
tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

a.) kdo zasedani svolal,

b.) jak, kdy se konalo,

c.) kdo je zahdjil a kdo mu pfedsedal,

d.) jaké pripadné Eleny organu shromazdéni zvolilo,

e.) plné znéni pfijatych usneseni, .

f.) uvedeni po&tu pfitomnych élent a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého usnesenti,

g.) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

10. P¥ilohu zépisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
piedloZeny k jednotlivym projedndavanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zaseddni a zapisovatel.
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Zapisy véetnd pisemnych podkladl k jednani shromaidéni museji byt uschovany u pFedsedy
spoleenstvi vlastnikil. KaZdy €len spolefenstvi vlastniki muiZe nahlizet do zapish ze zasedani
shromazdéni za podminek uréenych v ¢lanku VIII. odst. 2 téchto Stanov, toto pravo lze vykonat v sidle
spolecenstvi vlastnikd. Pokud o to ¢len spolecenstvi viastnikl poZada, jsou mu zépisy ze zasedéni
shromaZdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu nebo v tisténé podobé predany na jeho naklady,
bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

11. Je-li pro to dileZity diivod, miiZe pFehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramci toho muzZe téZ
navrhnout, aby soud doéasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podén do tfi
mésich ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

12. Je-li pro to dilleZity dGivod, miiZe kaZdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
kterd byla shromaZzdéni fadné piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnasdet se.

13. Spoluvlastnici jednotky maji jeden spolecny hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu (viz €l. IX. téchto
Stanov). To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Clanek XIIl.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plisobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti 0 zméné stanov.

2. Navrh musi obsahovat alespofi ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvefejnény, a Gdaj o Ih{té, ve které se md vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni Cini
minimalné patndct dni.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni viastnika jednotky, pfipadné jeho zmocnénce nebo
spole&ného zéstupce (§ 1185 odst. 2 NOZ) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané
vlastni rukou na listin& obsahuijici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti. Zmocnéni musi byt u¢inéno v pisemné
formé.

4. Predseda spoleZenstvi vlastnik( oznami vliastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, m@ze ozndmeni udinit na naklady spoleéenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhi.

5. Rozhodnuti se pfijima vétiinou hlasd viech vlastnikd jednotek. Méni-li se v3ak viem vlastnikim
jednotek velikost podild na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vy3e pfispévki na spravu domu
a pozemku jinak ne? v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas viech
vlastnik( jednotek.
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Cléanek XIV.

Ptedseda spoleéenstvi vlastnikii

1. Pfedseda spole&enstvi vlastnikl je statutarnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi.

2. Predseda spoledenstvi vlastnik( ¢ini pravni jednani a podepisuje za spoleéenstvi.

3. Predseda spoleéenstvi vlastniki je volen shromazdénim. Prvnim predsedou spolecenstvi viastniku
je: PMS, spol. s r.o., se sidlem Za BaZantnici 51, 290 01 Podébrady, IC 186 22 569, zapsana u MS v Praze,
spisova znacka C4241.

4. Pokud nejde o véci naleZejici do vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodnuti
v konkrétnich vécech nevyhradilo shromazdéni, rozhoduje predseda spolecenstvi vlastnikl. Pfedseda
spolecenstvi viastnikl plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou €innost.

5. Pfedseda spolecenstvi vlastnikll jako vykonny orgén spolecenstvi viastnik(i zejména:

a.)

b.)

d.)

e.)

£)

g)
h.)

i)
i)

zajidtuje zaleZitosti spoleéenstvi vlastnik( ve vécech sprdvy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolelenstvi vlastnikl podie pravnich predpisi a téchto Stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
dinnost,

rozhoduje o pojisténi domu,

rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromdzdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Uletni zdvérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisd,

7

ptipravuje podklady pro zasedani shromaZdéni, svoldvad shromézdéni, predkidda shromazdéni
navrh rozpo&tu, zprévu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky pinéni rozpoctu, zpravu
o spravé domu a pozemku a o dalich cinnostech spoleenstvi vlastnikil, které obsahuji
zejména zdkladni Gdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné udaji o poufiti a stavu pfispévkl na sprdvu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvéleni U¢etni zavérku a pisemné materidly, které mé shromazdéni
projednat,

zaji$tuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnika,

sdéluje jednotlivym €élentim spoleenstvi vlastnik( podle usneseni shromézdéni vysi pfispévkd
na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku a vy3i zaloh na dhradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zéloh na uhradu za sluzby a vyporfadani nedoplatkd nebo preplatkd,

zajistuje v€asné pinéni zédvazk( spoleéenstvi vlastnikll vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vi&i tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

6. Pfedseda spolecenstvi viastniki jako statutdrni organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a.)

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito Stanovami a s usnesenimi shromdzdéni €ini pravni
jednani za spole&enstvi viastnikll navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,
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b.)

d.)

e.)

zajistuje kontrolu kvality dodévek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a €ini vidi
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k
nahradé vzniklé Skody,

za spoleenstvi vlastnik(i vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lentm spolecenstvi vlastnikd,

pIni povinnosti podie prévnich predpis ve vztahu k rejstiiku spole€enstvi viastnikd jednotek
vedenému pfislusnym soudem ur¢enym zvldstnim predpisem.

v pfipadé zmény prohldseni die § 1166 NOZ, zajisti vyhotoveni Giplného znéni a bez zbytecného
odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislusnym katastrainim dfadem.

7.V pusobnosti predsedy spolecenstvi vlastnikl je dale rozhodovani:

a.)

b.)

o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendafnim
roce souhrnné ¢&astky 50.000,- K&, déle rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci,
jejichZ zGstatkova cena v kalendédfnim roce nepfesahuje v souhrnu ¢astku 50.000,- K¢&;

o opravé nebo stavebni tpravé spoleCnych ¢asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v
jednotlivych pFipadech €astku 2.000,- K¢ v priméru na kaidou jednotku; tento limit neplati,
pokud se jedna o opravy zplsobené havdrii na spole¢nych &astech.

8. Vykonem vy3e uvedenych Cinnosti je predseda spolecenstvi vlastnikG opravnén povéfit tfeti osobu
(spravce) na zdkladé pisemné smlouvy. Povéfeni spravce podléha souhlasu shromazdéni.

9. Pifedseda spoledenstvi vlastnikil je povinen pisemné zaznamendvat plny text svych rozhodnuti,
véetné data, kdy bylo pfijato.

10. Pfedseda spolecenstvi viastnikll odpovida za Ujmu, kterou zplsobil porudenim pravni povinnosti
za podminek danych pravnimi pi'edpisy.

11. Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi vlastniki trva 3 roky.

12. Funkce pfedsedy spolecenstvi vlastnik( zanika:

a.)
b.)

c.)

uplynutim funkéniho obdobi,
odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce; a to po uplynuti 1 mésice od doruceni prohldseni o vzdani se funkce

spoleéenstvi vlastnik( jednotek.

d.)

e.)

ztratou zplsobilosti byt pfedsedou spolecenstvi viastnikl,

piipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo témito Stanovami.
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CAST PATA

DOMOVNI RAD

Clanek Xv.
1. Spoleenstvi vlastniki jednotek vydava Domovni Fad.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma povinnost se s timto Domovnim Ffadem naleZité seznamit a jednat s nim
v souladu.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI
JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek XVI.

Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zptisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a IhGté urCené
shromaZdénim.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a.) naklady na odménovani ¢lenl vyboru,

b.) naklady na vedeni u€etnictvi,

c.) néklady na vilastni spravni ¢innost dle €l. Iil téchto Stanov,

d.) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl spolecenstvi vlastnikd,

e.) naklady na rozaétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni

odeétl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody,

f.) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocital véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g.) naklady kancelédfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelaiské potfeby, postovné, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena,

h.) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

3. Ostatni naklady na spréavu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych &astech.
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Clanek XVII.

Pravidla pro pfispévky na ahradu cen slueb a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostort v domé
(dale jen ,sluzby”) a postup pfi uréovani zaloh za sluzby, roza¢tovéni, vyt¢tovani a vypofddani nakladl
na sluzby, pokud neni v téchto Stanovach uvedeno jinak, upravuji zviastni pravni pfedpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodévka studené i teplé vody a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla,
provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v .domé, umoznéni
ptijmu rozhlasového a televizniho signalu, a odvoz komunalniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ih(ité placeni zaloh a o zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je moind vidy az po uplynuti
zGc¢tovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromaZdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a.) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruinych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, rozGétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych
Cisel ro¢ni spotreby vody,

b.) provoz vytahu, provoz kotelny, osvétleni spolecnych prostor v domé, tklid spoleénych prostor
v domé, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
pfijemcem sluZeb, podle po&tu osob dle ¢l. Vill. odst. 10 téchto Stanov rozhodnych pro rozGétovani.

c.) Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky v domé se rozumi doddvka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody. Rozt¢tovani téchto nakladi fesi Pravidla pro rozactovani.

5.V souladu s &l. VIIl odst. 1 pism. e) téchto Stanov ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikl pravo obdrzet
vyG&tovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do Etyi mésict od skonéeni zuctovactho
obdobi, pfi¢emi splatnost p¥ipadnych pfeplatkil, je nejpozdéji do sedmi mésich od skonceni
zucétovaciho obdobi.

6. Vyskytnou-li se v prib&hu roku mimofadné ndklady, které je nutné vynaloZit v souvislosti
s provozem budovy &i spoleCenstvi vlastnikl jednotek, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit bez
odkladu potfebnou &ast v rozsahu svého spoluvlastnického podilu na spolecnych &astech budovy.

CAST SEDMA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

Clanek XVIIl.
Hospodateni spoleéenstvi vlastnikii

1. Spoleéenstvi vlastnikl hospodafi zejména s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi €leny spolegenstvi
vlastnikd na Ghradu pFispévki na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
&leny spoleéenstvi na Ghradu za sluzby spojené s uZivdnim jednotek a s daldimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.
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2. Uzavie-li spoleéenstvi vlastnik(i podle téchto Stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat orgdndm spolecenstvi ke schvdleni navrhy vy3e pfispévkil
na spravu domu a pozemku a vy$e zdloh na Uhradu za sluzby placené &leny spoledenstvi viastnik(,
navrhy na rozaétovéni cen sluzeb a daldi navrhy, které dle zakona a téchto Stanov schvaluiji pfislusné
orgény spoledenstvi vlastnikl. Ve smlouvé se spravcem muzZe spolecenstvi viastnikd povéfit spravce
té7 zajistovanim nékterych ¢innosti uvedenych v bodu 1 tohoto &lénku.

3. Nabude-li spole€enstvi vlastnik(i véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory,
je povinno s nimi hospodafit v souladu s G¢elem vymezenym v zakoné a téchto Stanovach. Vybor muze
v téchto zdleZitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromaidéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

4. Spoleenstvi vlastnikil je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZzenych svym ¢lenim
ptisluénym organem spoledenstvi viastnik( a pInéni zavazk( tfetich osob vici spolecenstvi vlastnikd.
Pfedseda spoleenstvi vlastnikll odpovida za v€asné a fadné plnéni téchto ukold.

5. Clenové spolegenstvi vlastniki jsou z pravnich Gkon( tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych €astech domu a
pozemku.

6. Clenové spoletenstvi vlastnikl ruéi za zévazky spolecenstvi viastnikli spojené s hospodaienim
spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych &éstech domu
a pozemku.

7. Pfipadné vynosy z hospodareni spolecenstvi vlastnikd mohou byt rozdéleny mezi ¢leny spolecenstvi
vlastnikl po schvaleni Géetni zavérky. Vynos se rozdéli podle velikosti spoluvlastnickych podili ¢lend
na spoleénych &éstech domu a pozemku. V dariovych zaleZitostech se postupuje podle zvladtnich
piedpist. Pfednostné se vSak vynos, pokud nepresdhne naklady na spravu, udribu a opravy domu,
pouZije na Ghradu téchto nakladd, aby se nesniZovala dlouhodoba zéloha na opravy a udrZovani.

CAST OSMA

ZANIK SPOLECENTVI VLASTNIKU

Clanek XIX.
Zanik spoleéenstvi vlastniki
1. Spolecenstvi vlastnik( zanika v pfipadé zaniku objektu.

2. Ve viech ostatnich zéleZitostech spojenych se zanikem spolecenstvi viastnik( se Fidi spolecenstvi
vlastnik pravnim Fadem CR, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem.

17



CAST DEVATA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek XX.

1. Ve vécech v t&chto Stanovdch neupravenych plati pravni Gprava podle ¢eskych obecné zdvaznych
pravnich piedpist, zejména v zékoné €. 89/2012 Sb., ob¢anském zdkoniku, a nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o Gpravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.
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MESTSKY URAD NYMBURK

Odbor vystavby
Némeésti Pfemyslovcil 163, 288 28 Nymburk

Sp.zn.: 110/42300/2017 Dne 25.10.2017
Cj. MUNYM-110/51777/2017/Pat
Vyfizuje: Patkova Nadézda
Tel.: 325501 408
PMS, spol. s r.o.

Za BaZantnici ¢.p. 51
290 01 Podébrady III

ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENi{

Vyrokova ¢ast:

Méstsky ufad Nymburk, odbor vystavby, jako stavebni ufad p¥islugny podle § 13 odst.1 pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist
(dale jen "stavebni zakon"), ve stavebnim Fizeni ptezkoumal podle § 108 aZ 114 stavebniho zakona ¥4dost
o stavebni povoleni, kterou dne 4.9.2017 podal

PMS, spol. s r.0., ICO 18622569, Za BaZantnici ¢.p. 51, 290 01 Podé&brady III,
kterého zastupuje Ing. Eva Vernerov4, nar. 20.6.1960, Semice ¢.p. 284, 289 17 Semice

(déle jen "stavebnik™), a na zéklad& tohoto pfezkoumani:

L Vydéva podle § 115 stavebniho zikona a § 18c vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu

stavebni povoleni

na stavbu dvou bytovych domii(déle jen "stavba") na pozemku parc. &. 1083/1, 1083/27, 1083/28 v
katastrdlnim izemi Nymburk.

Stavba obsahuje:
- 2x bytovy diim, zpevnéné plochy — parkovaci stani, obsluZné komunikace, chodniky.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing.Hana Pospiiilova,
CKAIT 0008542; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho tifadu.
2. Stavebnik oznami stavebnimu dfadu termin zahéjeni stavby.
3. Stavebnik ozndmi stavebnimu tfadu tyto faze v{stavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Vytyceni stavby.
b) Dokonceni hrubé stavby,
c) Pfed dokoncenim stavby.
4. Bude splnéna podminky z4vazného stanoviska Hasi¢ského zéchranného sboru Stfedogeského kraje,
uzemniho odboru Nymburk, ze dne 5.9.2017 ev.&.NY-642-2/2017/PD:
a) Zatepleni objektu bude provedeno v souladu s CSN 73 0810, &lanek 3.1.3.3. Doklad o provedeni
bude piedloZen pted vydanim souhlasu s uZivanim stavby.

5. Budou splnény podminky zédvazného stanoviska Krajské hygienické stanice St¥edoteského kraje
se sidlem v Praze, Uzemniho pracovisté Nymburk, ze dne 17.7.2017 sp.zn. KHSSC 38818/2017:
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a) Nejpozdéji ke kolaudaci stavby investor pfedloZzi KHS rozbor vody pro kazdy bytovy dim
vsouladu sustanovenim § 4 odst.2 pism.a) vyhlasky & 252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické poZadavky na pitnou a teplou vodu a &etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve zn&ni
pozdé&jSich piedpisi (pfiloha &.5, rozsah ,.kraceny™).

b) Nejpozdéji ke kolaudaci stavby investor piedlozi KHS doklad o tom, Ze rozvody pitné vody byly
provedeny z materialu vyhovujiciho poZadavkim § 5 zdkona.

c¢) Nejpozd€ji ke kolaudaci stavby investor pfedlozi KHS méfeni hluku z dopravy po Zeleznici
v chrénéném vnitfnim prostoru stavby objektu BD v obytnych mistnostech, které jsou situovany
nejbliZze zdroji hluku na urovni vSech podlazi. Méfeni provést v denni i no¢ni dobg.

6. Bude splnéna podminka zdvazného stanoviska Méstského fadu Nymburk, odboru Zivotniho
prostiedi, ze dne 4.9.2017 ¢&,j. 100/42133/2017/Hen:

a) Provozovatel nevyjmenovaného stacionarniho zdroje je povinen uvést do provozu a provozovat
staciondrni zdroje a €innosti nebo technologie souvisejici s provozem nebo zajidténim provozu
staciondrnich zdrojt, které maji vliv na trovefi zne&i§t&ni ovzdudi, v souladu s podminkami pro
provoz tohoto staciondrniho zdroje stanovenymi zékonem o ochrané ovzdusi, jeho provadécimi
pfedpisy a vyrobcem.

7. Budou dodrZeny podminky zdvazného stanoviska Méstského fifadu Nymburk, odboru Zivotniho
prostiedi, ze dne 4.8.2017 &.j.100/33649/2017/San:

a) Z hlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zem&d&lského piidniho fondu (ZPF), ve znéni
pozd€jich piedpisii (dale jen ,.zdkona“): budou dodrZeny podminky souhlasu k trvalému odnéti
zem. pidy ze ZPF &.100/226/2017/San.

b) Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich pfedpist, upozoriujeme, e
vzniknou ve velkém mnoZstvi odpady kat. & 15 01 01 - papirové
a lepenkové obaly, 15 01 02 - plastové obaly, dile odpady 15 01 10 - obaly znediiténé
nebezpe¢nymi latkami (napf. montéZni pény aj...), ve¥keré vzniklé odpady budou v mist& vzniku
tfidény, zabezpeeny pied neZiddoucim znehodnocenim, odcizenim, nebo inikem. Odpady budou
pfednostné nabidnuty kvyuZiti, na sklidku odpadi budou uloZeny pouze prokazatelnd
nevyuZitelné odpady, doklady o vyuZiti, pfip. odstranéni odpadf budou predloZeny Méstskému
iradu Nymburk, odboru Zivotniho prostiedi, ke kontrole nejdéle do 10 dnt od dokon&eni stavby.

8.  Stavba bude dokon¢ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

9.  Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: pravnickou nebo fyzickou osobou opravnénou k
provadéni stavebnich a montaZnich praci jako pfedmétu své &innosti podle zvla$tnich piedpist .

Ucastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

PMS, spol. s r.0., Za BaZantnici €.p. 51, 290 01 Podé&brady I1I

Odiivodnéni:

Dne 4.9.2017 podal stavebnik Zidost o vydani stavebniho povoleni na vyse uvedenou stavbu, uvedenym
dnem bylo zahéjeno stavebni fizeni. Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydéno dne 20.4.2017
pod &j. 110/5519/2017.

Stavebni ufad ozndmil zahdjeni stavebniho fizeni zndmym w&astnikiim fizeni a dotéenym orginiim.
Souc€asn€ podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zdkona upustil od ohledani na misté a Gstniho
jednani, protoZe mu poméry staveni§té byly dobfe znamy a Zidost poskytovala dostatené podklady pro
posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve 1hité do 15 dnil od dorudeni tohoto oznameni mohou i¢astnici Hzeni
uplatnit své ndmitky a dotéené organy sva stanoviska.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal piedloZenou Zddost z hledisek uvedenych
v § 111 stavebniho zakona, projednal ji s ulastniky fizeni a s dotSenymi organy a zjistil, ¥e jejim
uskuteCnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chrinéné stavebnim zdkonem, piedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvl43tnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na
vystavbu a podminky izemniho rozhodnuti o umisténi stavby. Stavebni uifad v pritb&hu fizeni neshledal

divody, které by branily povoleni stavby.

Stanoviska sdélili:
HasiCsky zdchranny sbor Stfedodeského kraje, izemni odbor Nymburk, dne 5.9.2017 ev.8.NY-642-

2/2017/PD,

~
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Krajska hygienicka stanice Stfedo&eského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté Nymburk, dne
17.7.2017 sp.zn.KHSSC 38818/2017,
Méstsky ufad Nymburk, odbor Zivotniho prostfedi, dne 4.9.2017 &.j. 100/42133/2017/Hen, a dne
4.8.2017 &.j.100/33649/2017/San.
Stavebni Ufad zajistil vzidjemny soulad piedloZenych zévaznych stanovisek dotéenych organi
vyZadovanych zvla§tnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.
Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.
Ulastnici fizeni - dal3i dot&ené osoby:
Meésto Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Josef Lepka, Marie Lepkov4, Industrial Grounds
s.r.0., MUDr. Pfemys] Dvofék, Jan Geisselreiter, Povodi Labe, statni podnik

Vypofadani s navrhy a namitkami ugastniki:

- URastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadfenimi tdastnikd k podkladiim rozhodnuti:

- Ulastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

Pouceni tcastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnéi ode dne jehc ozndmeni ke Krajskému tfadu
Stredogeského kraje, Zborovska 11, Praha 5 podanim u zdejsiho sprévniho orgénu.

Odvoléni se poddva s potfebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis ziistal spravnimu organu a
aby kaZdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepodi-li uastnik potfebny podet stejnopisti, vyhotovi je

spravni organ na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou &ist rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejdi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodné&ni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfen¢ projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikadni Gdaje o povolené stavbé. Dalii
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
Stavebnik je povinen $titek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném mist& u vstupu na stavenidté a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho souhlasu; rozséhlé stavby se
mohou oznacit jingm vhodnym zpilisobem s uvedenim tidaji ze 3titku.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud stavebni povoleni nenabude pravai moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestliZe stavba nebyla zah4jena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

e BTN

Nad&Zda Patkovd V' /-
referentka odboru vystavby

MESTéKY. i stavby
Za sprévno
8
Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. b) ve
vysi 10000 K¢& byl zaplacen.

Obdrii:

udastnici (dodejky)

Ing. Eva Vernerova, Semice &.p. 284, 289 17 Semice

Mésto Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Pfemyslovci &.p. 163/20, 288 02 Nymburk
Josef Lepka, Karlova &.p. 11, Praha 11

Marie Lepkova, Karlova ¢.p. 11, Praha 11
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Industrial Grounds s.r.o., IDDS: vkyjurb
MUDr. Ptemysl Dvotdk, Pisecka &.p. 2265/12, 130 00 Praha 3-Vinohrady

Jan Geisselreiter, Ji¢inska &.p. 2736/41, 130 00 Praha 3-Zizkov
Povodi Labe, stitni podnik, IDDS: dbyt8g2

dotfené spravni ufady
Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje, izemni odbor Nymburk, IDDS: dz4aa73
Krajska hygienick4 stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracoviité Nymburk, IDDS:

hheai8e
Meéstsky dfad Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Premyslovei &.p. 163/20, 288 02

Nymburk 2
Méstsky ufad Nymburk, odbor Zivotniho prostfedi, Namésti Premyslovei &.p. 163/20, 288 02 Nymburk

2
Meéstsky afad Nymburk, odbor ¥kolstvi, kultury a pam. pé&e, Namésti Pfemyslovei &.p. 163/20, 288 02

Nymburk 2
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MESTSKY URAD NYMBURK

odbor zivotniho prostfgdi -
Néamésti Pfemyslovct 163, 288 28 Nymburk o _. : —_
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Spisova zn.: 100/58811/2016 A éu; ;.
Cislo jednaci: 100/226/2017/San Dle rozdé&lovniku D) — 407 o 2e
Vyfizuje: Sanderova Jana H L) /’ﬂ N MO /i /%7
Telefon: 325 501 475 Tormmemm e e
Nymburk: 02.01.2017

Zavazné stanovisko

Vyrokova éast:

Meéstsky afad Nymburk, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécng pfislusny organ ochrany zemédélského
pidniho fondu (déle jen ,,ZPF“) podle ustanoveni § 15 pism. j) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozd€jSich predpisi (dale jen ,,zdkon®), k udéleni souhlasu s odnétim zemé&délské pudy ze ZPF,
a mistné pfisludny podle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. a) zikona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé€jsich predpisi, (déle jen ,,spravni ¥4d*), posoudil zadost, kterou dne 14.12.2016 podala spole¢nost
PMS, spol. s r. o., IC: 186 22 569, se sidlem Za BaZantnici 51, 290 01 Podébrady (dale jen ,.Zadatel®),
a na zékladé tohoto posouzeni zdvaznym stanoviskem v souladu s ust. § 149 spravniho fadu

L. udéluje souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pidy ze ZPF podle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona v katastralnim tzemi
Nymburk (708232), za ielem stavby dvou bytovych domii, komunikace, parkovaciho stani a vefejného
prostranstvi, na pozemcich dle KN

- parc. €. 1083/1 — orna pida, vyméra zaboru 0,2454 ha
- parc. €. 1083/28 — orna pida, vymeéra zdboru 0,1334 ha
- parc. €. 1083/25 — orna puda, vyméra zdboru 0,0268 ha CUZK 100011 391426

zabor celkem:  0,4250 ha.

1I. udéluje vyjimku

podle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. a) zakona a § 10 odst. 4 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se provadsji
nekteré podrobnosti zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu, z povinnosti provést skryvku
kulturnich vrstev pidy na &astech pozemkd parc. &. 1083/1 (vyméra 0,1350 ha), 1083/27 (vyméra
0,0048 ha), 1083/28 (vyméra 0,0515 ha), 1083/25 (vyméra 0,0219 ha) v kat. dzemi Nymburk (708232),
o vymeie 0,2132 ha zdivodu zafazeni do druhu pozemku ostatni plocha, ktera bude vefejnym
prostranstvim a nelze ji zem&d€lsky obd&lavat. Dle ustanoveni § 11a odst. 1 pism. g) zakona se za tuto
Cast odnaté piidy nestanovi odvody za trvalé odnéti.

Souhlas se vydava za téchto podminek:
1) Pied zahdjenim stavby bude z plochy zdboru o vyméfe 0,2306 ha provedena skryvka kulturnich

vrstev plidy (ornice a podorni&f) v mnoZstvi cca 1.153 m® dle schvalené bilance skryvky. Tato
skryvka bude oddélen¢ dotasng deponovéna na severnim okraji pozemku parc. ¢. 1038/1 v kat.
tzemi Nymburk. Skryté podorniéi bude vyuzito k terénnim Gpravam okoli stavby. Vrstva ornice
bude poskytnuta zpé&tné k zemédslskému vyuziti. Toto vyuZiti bude orgdnu ochrany ZPF Mg&U
Nymburk dokladovano nejpozdgji do vydani povoleni o uZivani stavby (kolaudace).

2) Za trvalé odnéti o vyméfe 0,2118 ha bude v souladu sust. § 11 odst. 1 zékona pfedepsan odvod
stanoveny vypoCtem dle piilohy zdkona, orientaéné ve vysi 174.989 K&. O vy$i a platbé odvodi
rozhodne Méstsky uiad Nymburk, jako p¥islusny orgén ochrany ZPF, podle pfilohy k zakonu po
zahdjeni realizace zamé&ru. Za odiatou &ast o vyméte 0,1944 ha, pro kterou byla udélena vyjimka
z povinnosti provést skryvku z divodu zafazeni do druhu pozemku ostatni plocha s naslednym
vyuZitim jako vefejné prostranstvi, se podle ustanoveni § 1la odst. 1 pism. g) zédkona odvody

nestanovi.

Tel.: 325501 101  E-mail: mail@meu-nbk.cz Datové schrénka Mésto Nymburk: 86abchd




I
k &.: 100/226/2017/San

3) Povinny kplathé odvodii je povinen organu ochrany ZPF M&U Nymburk dorugit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 1 roku ode dne jeho
platnosti a oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdeji do 15 dni po jejim zahéjeni.

4) Dojde-li ke zmé&n& v osob& povinného k platbé odvodu, je novy povinny tuto skutenost povinen
oznamit a doloZit organu ochrany ZPF M&U Nymburk, a to do 1 mésice od této zmény.

Odiivodnéni:

Podanim ze dne 02.11.2016 pozadal zadatel (vlastnik dotSenych pozemkd viz. LV ¢&. 81 15), kterého na
zdkladé plné moci zastupuje Eva Vernerova, nar. 20.06.1960, Semice 284, 289 17 Semice, o udéleni
souhlasu k trvalému odnéti zem&d&lské pady ze ZPF na pozemcich parc. €. 1083/1, 1083/27, 1083/28
a 1083/25 v kat. uzemi Nymburk, pro stavbu dvou bytovych domii, komunikace, parkovaciho stani
a vefejného prostranstvi, o celkové vyméte zdboru 0,4250 ha. Z4dost obsahovala veskeré naleZitosti dle

ust. § 9 odst. 6 zdkona.

Posouzent spravniho orgdnu:
Spravni organ v provedeném Fizeni pfezkoumal piedloZenou 7adost z hledisek uvedenych v ustanovenich

zékona a zjistil, e jejim uskute¢nénim nejsou ohroZeny zajmy zemddélského ptidniho fondu chranéné
zékonem a zvlastnimi predpisy. Jedna se o dostavbu lokality rodinnych domi v zastavitelném uzem,
v souladu se zasadami ochrany ZPF podle § 4 zakona a schvalenym izemnim planem mésta Nymburka,
a proto bylo Zadosti v plném rozsahu vyhovéno. Na predmétnych pozemcich se nenachdzi zadna
melioraéni zafizeni ani zde nebyla v minulosti uskute¢néna protierozni opatient,

Trvalym odnétim zem&délské pidy o vyméte 0,2118 ha bude provedena nevratnd zména znemoZiiujici
zemédélské vyuziti ZPF (tj. umisténi stavby pevné spojend s pozemkem), a proto bude investorovi
v souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona piedepsan odvod stanoveny vypoctem dle piilohy zakona, orientaCné
ve vyii 174.989 K& Konetna vySe odvodi se stanovi samostatnym rozhodnutim podle § 11 zdkona
a piilohy k zakonu po zahdjeni realizace zaméru, kterou je investor povinen orginu ochrany ZPF

’

oznamit.
Za odiiatou &ast o vyméie 0,2132 ha, kierd bude zafazena do druhu pozemku ostatni olocha s naslednym

vyuzitim jako vefejné prostranstvi, se podle ustanoveni § 11a odst. 1 pism. g) zakona odvody nestanovi.

Na zdkladé vySe uvedenych skutenosti podle aktulniho skutkového a pravniho stavu, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisi ve vyroku uvedenych, bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto stanoviska. Vzhledem k tomu, 7e zAdmér vyzaduje povoleni podle jiného pravniho piedpisu
(stavebni zékon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi), byl souhlas s odnétim zemé&d€lské pidy

ze ZPF vydan formou zédvazného stanoviska.

Poudeni:
Tento souhlas je ve smyslu ustanoveni § 10 zékona a § 149 spravniho fadu zdvaznym stanoviskem

a jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou &ist rozhodnuti spravniho organu, jehoZ vydani podmitiuje
(tj. stavebni zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii). Podminky v souhlasu uvedené jsou
jeho nedilnou soudasti a je nutné je ve vyroku rozhodnuti citovat. Zadatel je povinen plnit podminky
v tomto souhlasu stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci, pfip. lhitach v nich
ur&enych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti tohoto rozhodnuti a prodluZzuje se soucasné
s prodlouZenim jeho platnosti.

Zavazné stanovisko nemd povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti nému odvolat,
pfi¢emZ jeho obsah lze napadnout pouze v ramci odvolani podaného proti rozhodnuti ve véci samé.
Nezakonné zdvazné stanovisko lze zrusit nebo zménit v pfezkumném fizeni, k némuz je pfislusny
nadiizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko. ZruSeni nebo zména
zévazného stanoviska je, v pfipadé, e rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, jiz
nabylo pravni moci, divodem obnovy fizeni.

Souhlas k odnéti zem&délské pidy ze zemédélgkého pidniho fondu nefeSi Zadné majetkopravni ani
uzivatelské vztahy k pozemkim. /k

Otisk razitka mY m Hm
) ’ W‘? $00r B0tk o progyfony
Jana Sanderova

referentka odboru Zivotniho prostiredi

Tel.: 325 501 10/ E-mail: mail@meu-nbk.cz Datova schranka Mg&sto Nymburk: 86abcbd




Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

“alackeho 1ida 370

Spisova znacka % //7!&//10/7 —lo ?

pini katastraini urad '
Uréeno: datum: 1 " ) “ ) 2&13
Katastralnimu Gfadu pro Stfedocesky kraj -
Katastralni pracovisté¢ ~ Nymburk

an.:

1. Udaje o Géastnicich Fizeni — pravnickych osobach

poradové

cislo nézev pravnické osoby identifikaéni Cislo osoby, bylo-li pfidéleno

1 PMS, spol. s r.o. 18622569

Adresa sidla

ulice é.p. ¢.orient. tast obce (v Praze nazev katastralniho tuzemi)
Za Bazantnici | 51 |

PSC obec méstsky obvod v Praze  stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

20001 |Podébrady | |

ID datové schréanky (je-li zfizena)

tpkrwhm

Adresa pro doru¢ovani, pokud je odlisna od adresy sidla

fyzickd osoba jednajici za i¢astnika Fizeni (pfimo nebo na zékladé piné/moci)

piijmeni, jméno, pfip. jména, funkce nebo pracovni zafazeniy razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)

4!
Ing. Pavel Némecek, jednatel // / / 77 /

Jifi Konhefr, jednatel ( /(/{—Mf/ / / / @ PMS, spol. s .o,

1C: 18622569, DIC: CZ18622568

jcf 51, 280 01 PODEBRADY
podpisy ve sbirce listin KP / // / 2a Bataninic
7 / Pms e-mail; pms@pmspodebrady.cz

Tel.: 3256120 41
podpis

P



il.A Oznaéeni prav, kiera maji byt zapsana do katastru nemovitosti ke stavbam a pozemkuim

Navrhuje se

vklad vymaz vkiadem

& |vlastnického prava

O [|prava stavby O |prava stavby

O |v&cného bfemene O |vécného bfemene

O |zastavniho prava O {zastavniho prava

O |budouciho zastavniho prava O |budouciho zastavniho prava
0 |podzastavniho prava O |podzastavniho prava

O |pfedkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O {pfedkupniho prava

O |budouciho vyménku O |budouciho vyménku

3 |pfidatného spoluvlastnictvi O |pfidatného spoluvlastnictvi
O |sprévy svéfenského fondu 0 |spravy svéfenského fondu

O |vyhrady vlastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [0 |vyhrady vlastnického prava
O |vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné {3 |vyhrady prava zpétné koupé
O |vyhrady prava zp&tného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné| 1 |vyhrady prava zpétného prodeje
O |zé&kazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné O |zé&kazu zcizeni nebo zatiZeni
O |vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O |vyhrady prava lepsiho kupce
O |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li ziizeno jako pravo vécné O |ujednani o koupi na zkousku
O |najmu (se souhlasem vlastnika) 3 |najmu

O |pachtu (se souhlasem viastnika) O |pachtu

d O

vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku

Podava se navrh na Zapis rozestavéné stavby a pozemku podle Prohlageni vlastnika budovy o rozdéleni
vlastnického prava k domu a pozemktm na viastnické pravo k jednotkam dle zak. ¢. 89/2012 Sb. a podle
prilozeného geometrického planu &. 4411-320/2017.

Podle geometrického planu &. 4411-320/2017 byly provedeny dale uvedené zmény:

1) Z pozemkii 1083/1 - orna plida o vyméie 2454 m2, pozemku 1083/27 - orna plida o vymére 194 m2 a pozemku
1083/28 - orna plda o vymére 1334 m2 nové vznikaji stouéenim a oddélenim pozemky 1083/1 - orna pada o
vymére 561 m2, pozemek 1083/27 - ostatni plocha o vyméfe 705 m2, 1083/28 - orna puda o vyméie 545 m2, st.
5247 - zastavéna plocha o vymére 429 m2, st. 5248 - zastavéna plocha o vyméfe 428 m2, 1083/29 - orna piida o
vymée 95 m2, 1083/30 - ostatni plocha o vyméFe 7 m2, 1083/31 - ostatni plocha o vymére 7 m2, 1083/3 - ostatni
plocha o vyméfe 525 m2, 1083/33 - orné plda o vymére 491 m2, 1083/34 - ostatni plocha o vyméie 73 m2,
1083/35 - ostatni plocha o vyméfe 55 m2 a 1083/36 - ostatni plocha o vymére 61 m2. VSechny uvedené pozemky
se nachazeji v katastralnim izemi Nymburk, obec Nymburk.

2) Z pozemk( 1083/28 a 1083/33 oddélenych podle predchoziho bodu jsou dale oddéleny pozemky 1083/37 -
ostatni plocha o vymére 30 m2, pozemek 1083/38 - ostatni plocha o vymére 18 m2 a pozemek 1083/39 - ostatni
plocha o vyméfe 25 m2. Véechny uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim tzemi Nymburk, obec
Nymburk.

3) Spoleéné pozemky k dale vymezenym jednotkam jsou: stavebni parcela €. 5248 (zastavéna plocha) jejiz
souéasti je stavba rozestavéného bytového domu na stavebni parcele ¢. 5248, pozemek 1083/28 a 1083/31.

Zadame o zapis vSech rozdélenych a slouéenych pozemki, vzniklych oddélenim a slou¢enim pozemk parc. €.
1083/1, 1083/27 a 1083/28 dle geometrickych plant 4411-320/2017 a 4441-320/2017.

v poradi B
Uvedte pouze v pfipad&, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni | Cislo fizeni, pod kterym byla
poradi nebo se jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namiste uvolnéného zastavniho |zapsana poznamka nebo zastavni
prava nebo zaménéno za jiné zastavni pravo pravo uréujici poradi

0 |podle poznémky o vyhradé pfednostniho pofadi

O |uvolnéného zastavniho prava
O !zastavniho prava, za které ma byt po jeho zéniku zamé&néno
Pozemky:
katastralni uzemi parceini gislo iy di‘:ﬁjj ;r?(?ezemkové ¢islo geom. planu | spoluvl. podil
Nymburk st. 5248 4411-320/2017
Stavby (pouze pokud nejsou soulasti pozemku):
stavba na pozemku

typ &.p. &ast obce katastralni Gizemi parcelni &islo] spoluvl. podil

rozestav. Nymburk st. 5248




Pravo stavby:

Gcel prava stavby

k pozemku

katastralni uzemi

parcelni &islo

gislo geom.planu

podil na pravu
stavby

Il.C Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

K |vlastnického prava

O |vécného bfemene O |vé&cného bfemene

O |zastavniho prava O |zastavniho prava

O |budouciho zastavniho prava O |budouciho zastavniho prava
[0 {podzastavniho prava O |podzéastavniho prava

O |pfedkupniho préva, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O |predkupniho prava

O [budouciho vyménku O |budouciho vyménku

O |pfidatného spoluvlastnictvi O |pfidatného spoluvlastnictvi
O [spravy svéfenského fondu O |spravy svéfenského fondu

O |vyhrady vlastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné O |vyhrady vlastnického prava
O |vyhrady préava zpé&tné koupé&, byla-li zfizena jako pravo vécné O |vyhrady prava zpétné koupé
O |vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li ziizena jako pravo vécné| O |vyhrady prava zpétného prodeje
O |z&kazu zcizeni nebo zatiZzeni, byl-li zfizen jako pravo vécné O |zékazu zcizeni nebo zatizeni
O {vyhrady prava lep$iho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné O |vyhrady prava lep$iho kupce
0 |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O |ujednani o koupi na zkousku
O [najmu (se souhlasem vlastnika) O |najmu

O |pachtu (se souhlasem viastnika) O }pachtu

rozestavéné budova

lv pofadi
Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni

poradi nebo se jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéneho zastavniho
‘prava nebo zameénéno za |ing zastavni pravo

Cislo Fizeni, poc kterym byiz
zapsana poznamka nebo zastavni
pravo uréujici poradi

O

podle poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi

O

uvolnéného zastavniho prava

|

zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zamé&néno




k nasledujicim jednotkam:

¢islo jednotky
€.p.

zpusob vyuziti

podil na jednotce

N
w

rozestavéna jednotka

24

/ 1 rozestavéna jednotka
/ 2 rozestavéna jednotka
/ 3 rozestavéna jednotka
/ 4 rozestavéna jednotka
/ 5 rozestavéna jednotka
/ 6 rozestavéna jednotka
/ 7 rozestavéna jednotka
/ 8 rozestavéna jednotka
/ 9 rozestavéna jednotka
/10 rozestavéna jednotka
/1M rozestavéna jednotka
/12 rozestavéna jednotka
/13 rozestavéna jednotka
/14 rozestavéna jednotka
/15 rozestavéna jednotka
/16 rozestavéna jednotka
/17 rozestavéna jednotka
/18 rozestavéna jednotka
/19 rozestavéna jednotka
/20 rozestavéna jednotka
/2 rozestavéna jednotka
/22 rozestavéna jednotka
/

/

rozestavéna jednotka

/101

rozestavéna jednotka

vymezenym v budové

tast obce rozestav.
¢.p.

postavené na pozemku v katastralni tzemi parcelni gislo parcelni &islo parcelni &islo parcelni gislo
vymezenym v pozemku, jehoz soucasti je budova

katastralni Gzemi parcelni Eislo parcelni &islo parcelni &islo parcelni &islo

Nymburk st. 5248
Iii. Sdéleni pro katastralni Grad
Kontaktni udaje:
Pot. gislo
uéastnika ID datové schranky e-mail telefon
1 tpkrwhm X pavlik@pmspodebrady.cz O 720 078 866

Na zakladé pFedlozené listiny se zaroven zada o zapis:

OO0 0Oo0oOo0onoa

poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

poznamky o ujednani o tom, 2e vlastnik pozemku nema predkupni pravo k pravu stavby

poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik prava stavby nema piedkupni prévo k pozemku

poznamky o zévazku nezajistit zastavnim prévem ve vyhodn&j$im pofadi novy dluh
poznamky o zavazku neumoZnit zapis nového zastavniho prava namisto starého

upozorn&ni na zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dalgi sdéleni:




Cislo jednaci nebo jiné oznadeni véci na strané vyhotovitele listiny

V. Prilohy navrhu na vkiad

Struény nazev prilohy: v podtu:
Prohlaseni vliastnika budovy o rozdéleni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické 1
pravo k jednotkam, véetné GPL ¢. 4411-320/2017.

GPL ¢. 4441-320/2017 1
Rozhodnuti stavebni povoleni - & MUNYM-110/51777/2017/Pat 1
Zavazné stanovisko MU Nymburk - OZP, &j.: 100/226/2017/San 1




